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POR MANUELA V)

epresentantes de asesorias
Rﬁpotecaﬁas, ademds de la
ubgerencia del Banco Esta
do en Concepcidn anunciaron
que la tendencia de variacion de
las tasas de interés, incierta porel
momento, dispone tomar precau-
ciones al momenta de modificar
los términos de los créditos hipo-
tecarios.

Si bien en Chile expertos en
mercado anticipan, de forma par-
ticular, una variacion de las tasas
de interés en el caso de los crédi-
tos de viviendas, desde el Banco
Estado llaman a no anticiparse a
un panorama de alzas o bajas de
las tasas al ser éste sGlo especula-
tivo.

Al respecto, asesorfas ofrecen
unaopcion practica para conecer
el panorama nacional antes de in-
clinarse hacia el refinanciamien-
to hipotecario.

PANORAMA DEL MERCADO

Alejandro Alarcén, economis-
ta de la Universidad de Chile, de-
clard que “las tasas de interés no
han tenido un cambio a propdsi-
todeloque venian mostrandolos
tltimos meses. Se identifica una
persistente tendencia a las bajas
registrando creo yo las mds bajas
en la historia econdmica del pa-
is”,

El economista agregd que de
acuerdo adicho panorama siem-
pre esbueno reestructurar de for-
ma pasiva. Si uno cree que tiene
unatasa y estd pagando un cierto
dividendo por un monto que po-
dria bajar es interesante conside-
rar la reestructuracion.

Rauil Toro, subgerente regional
Concepcidn de Banco Estado, en-
fatizo que “en los ultimos cuatro
afios las tasas de interés han sido
bajas y por el momento no se an-
ticipan alzas para este afio. Cabe
destacar que toda la informacidn
en torno a una variacién es solo
especulativa, por lo que no hay
que alarmarse”.

MEDIDAS DE PRECAUCION
Al momento de entrar en el te-
rreno del refinanciamiento hipo-

tecario, es importante tener un
panorama general de las tasas de

"Tantea” es una nueva
plataforma dedicada a la
asesoria de refinancia-
miento hipotecario que
opera desde este mes de
forma gratuita.
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Desde el sector econdémico y asesor advierten consideraciones para quienes opten por
reestructurar los créditos de viviendas.

SN,

En Concepcion, y Chile en general, las tasas de interés de créditos hipotecarios se mantienen estables, un panorama favorable para invertir

interés. Esta informacion la ma-
nejan las instituciones financie-
ras y el Banco Central.

El director de Chiledeudas,
Guillermo Figueroa, explicé que
“hoy lastasas de interés son favo-
rables para refinanciaralgin cré-
dito hipotecario, pero se debe te-
neren consideracion el plazoque
va se ha pagado en el préstamo
respectivo”.

Amododeejemplo, detalléque
“hay personas que tomaron su
crédito hipotecario hace 10 afios,
portanto, han pagado lamitad de
sus préstamos si fue entregado a
20 anos. Entonces, en ciertas oca-
siones, donde se ha cancelado por
varios afios la obligacion finan-
ciera, optar por el refinancia-
miento con una tasa nuevano es
tan conveniente”

Alexis Ojeda, fundador de Tan-
tea, una plataforma de asesoria
hipotecaria online, explicd que
generalmente se recomienda la
tasa fija, de tal forma que losclien-
tes puedan saber a ciencia cierta
cudnto pagan mensualmente de
sucrédito, teniendola posibilidad
derepactaren casode una bajade
tasas.

Por ejemplo, en el caso del Ban-
codeChile lamutuotasafija, que
puede ser adjudicada en Unida-
des de Fomento o pesos, se man-
tiene igual durante toda la vigen-
cia del crédito, razén por la cual
dalaopcion de prepagoflexible o
pago anticipadoa travésde la dis-
minucion del valor del dividen-
do manteniendo el plazo o acor-
tando el plazo pactado conser-
vando el valor del dividendo.

Chiledeudas ofrece asesoria en
temascomo refinanciamiento de
créditos hipotecarios y aseguran
que las mejores condiciones en
este dmbito estdn en los bancos
por los valores. Las mutuarias, co-
operativas, cajas de compensa-
cion y financieras las ubican en-
tre las opciones mds caras del
mercado, argumentando que no
todasestdn reguladas por la Supe-
rintendencia de Bancos e Institu-
ciones Financieras (Sbif).

ALTERNATIVA

Una nueva alternativa de ase-
sorfa es Tantea, un sitio web onli-
ne gratuito que permite registrar
una deuda hipotecaria. El objeti-
vo es identificar cudnto podria
ahorraral refinanciar una propie-
dad, por medio de las tasas que ac-
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tualmente ofrecen los bancos y
los administradores de mutuos
hipotecarios.

Alexis Ojeda, quien es ingenie-
10 en informacién y control de
gestion de la Universidad de Chi-
Ie, relatd que “presentamos el pro-
yectoa Corfo el afio pasado y nos
adjudicamos un capital semilla
por un monto de $25 millones,
dinero que recibimos a final de
anoporlo que desde este que em-
pezo a operar la plataforma”.

En el caso de los créditos hipo-
tecarios, latasa de interés hipote-
cariaalcanzd en el primer semes-
tre del 2017 su baja histérica en
losiltimos 13 afios, quedandoen
3,4%. Esto segin el informe
mensual de ese momento del
Banco Central, anunciando ade-
mds unaTasa de Politica Moneta-

Las tasas de interés no han tenido un
cambio a propdsito de lo que

venian mostrando los tiltimos meses,
se identifica una persistente tendencia
alas bajas registrando creo yo las mds
hajas en la historia econdmica del
pais. De acuerdo a ese panorama es
bueno reestructurar de forma pasiva”.

Alejandro Alarcon, economista de la
Universidad de Chile

En los iltimos cuatro afios las

tasas de interes han sido bajas y

por el momento no se anticipan alzas
para este afo. Por el momento es
importante destacar que toda la
informacidn en torno a una variacion
es sdlo especulativa, por lo que no hay
motivos para alarmarse”.

Raiil Toro, subgerente regional
ado

ria (TPM) del 2,5%.

Ojedaidentificd este panorama
y opto por refinanciar. “En marzo
de2017 el Banco Central anuncio
una baja de su TPM, por lo que
averigué en entidades financieras
yenjunioidentifiqué unatasadel
2,8% en el Banco Estado, lo cual
me beneficid al refinanciar con
un ahorro de cerca de $10 millo-
nes”.

La plataforma se inauguré en
febrero, porloque recién se estan
contabilizando las personas re-
gistradas. “Por el momento he-
mos registrado mds de 60 perso-
nas que estdn utilizando este ser-
vicio de asesorfay ahora que estd
operativo esperamos trabajar en
ladifusion para que mds gente ac-
ceda a este beneficio gratuito”,
cont6 Ojeda.
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