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Nueva norma

Senor Director:

El objetivo de la Ley 21.078
—mis conocida como ley Caval,
por este medidtico caso— es lo-
grar una mayor transparencia en
el mercado del suelo, Un punto
clave se encuentra en el articulo
tercero, el cual indica que el SIT
“deberd reavaluar, en el periodo
comprendido entre dos reavaltios
nacionales, aquellas comunas o
sectores de éstas en que se pro-
duzca una ampliacién en el limite
urbano de un plan regulador”.

El proceso de cambio de uso
de suelo debera ser publico y par-

ticipativo. La publicidad en el pro-
ceso debiera precaver la existen-
cia de especulacidn y evitar las
presiones para efectuar modifica-
ciones en los planos reguladores.

Otro aspecto relevante es que
la disposicidon establece un im-
puesto “a la renta”, que grava con
una tasa del 10% del mayor valor
obtenido en aquellas enajenacio-
nes a titulo oneroso de bienes rai-
ces que se encuentren en zonas
incluidas en un proceso de am-
pliacién del limite urbano.

;La consecuencia directa?
Aumento en el pago de impues-
tos. Esto generard un alza en el
precio de las viviendas y disminu-
cion en las rentabilidades de los
provectos. No es posible cuantifi-
car el impacto porque dependera
de muchos factores, que se tradu-
cen en la capacidad de la inmobi-
liaria de traspasar este mayor cos-
to al consumidor. Se sacaron lec-
ciones de un caso que llend titula-
res hace anos y que hoy parece
haber quedado en el olvido.
Gonzalo Polanco Z.

Director Centro de Estudios Tribu-
tarios, U. de Chile
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