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Tasa para creditos
hipotecarios llega a su nivel
mas bajo en casi 20 anos

POR VICENTE VERA V.

Positivos datos trajo el altimo
informe de estadisticas financieras y
monetarias del Banco Central corres-
pondiente aabril para quienes estén
pensando en adquirir una viviendaa
través de financiamiento bancario.

La tasa promedio para los crédi-
tos hipotecarios se ubicé en 3,04%,
cayendo 14 puntos base respecto
a marzo de 2019 y en lo que va del
ano ha descendido 20 puntos base.
Lacifra del primer mes del segundo
trimestre es la mas baja desde que
el ente rector tiene registro en su
base de datos, que empezo en 2002.

En lo que respecta a los flujos de
los préstamos hipotecarios durante

® En lo que va del afio,
la tasa promedio para
financiar la compra

de viviendas ha caido
20 puntos base segtin
el registro del Banco
Central, ubicdndose en
abril en 3,04%.

abril, estos llegaron a $ 398 mil
millones, anotando un incremento
interanual de 6,9%.

Elacadémico de la Facultad de Eco-
nomia y Negocios de la Universidad
de Chile, José Luis Ruiz, explicé que
esta disminucion en la tasa hipote-
caria se debio en parte importante a
“la incertidumbre de corto plazo en
los mercados globales en este afio,
lo cual hace que los inversionistas se
refugien en instrumentos de mayor
plazo, lo que a suvez entrega mayor
liquidez en plazos largos y menores
tasas de interés de mercado”.

A lo anterior, agregé que otro
elemento que acomparo esta caida
fue “la fuerte demanda de papeles
financieros de largo plazo por parte

Péagina 1/2

2012

2013 2014 2015

de inversionistas institucionales, los
cuales presionan por la demanda de
éstosy conellose entrega mas liquidez
afinanciamientos para hipotecarios”.

Al momento de hacer proyecciones
sobre cémo evolucionarala tasa para
préstamos hipotecarios para los
proximos meses, Ruiz estimé que
“mientras no se resuelva el tema
delaguerra comercial entre Estados
Unidos y China, laincertidumbre de
corto plazo seguird llevando a los
inversionistas a buscar refugio en
papeles de mayor plazo, aumen-
tando la demanda de estos papeles
y entregando mayor liquidez en ese
horizonte de inversion, lo que man-
tendra las tasas bajas de instrumentos
de renta fija”.
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FUENTE: BANCO CENTRAL

Estimaciones en la
expansion de las carteras

Consultados los principales bancos
del pais -Santander, Banco de Chile,
BancoEstado, Scotiabank, Bci e Itati—
sobre sus estimaciones de crecimiento
parala cartera hipotecaria en 2019 y
sus planes en productos y servicios
para este segmento, algunos de estos
actores accedieron a entregar detalles.

En Banco de Chile estiman para
el segundo trimestre que “el ritmo
de crecimiento en colocaciones sera
muy similar al observado durante
el primero, alcanzando un 2,2% de
crecimiento respecto a diciembre
del 2018, superior al del mercado,
el que fue de1,75%”.

Con una mirada de mas a largo
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plazo, el economista jefe de Bci Es-
tudios, Sergio Lehmann, indicé que
prevé un crecimientoen tornoa9,5%
en las colocaciones hipotecarias para
el sistema bancario para los proximos
trimestres.

En tanto, lamirada de Scotiabank
es positiva. El banco canadiense es-
pecificé que observan un crecimiento
muy similar a lo que proyecta la
industria, en torno al 9% o 10%, “en
linea también con el dinamismo que
presentay se proyecté para el sector
inmobiliario conimportantes entregas
de viviendas y oficinas en 2019”.

La apuesta online

Ante un escenario de bajas tasas,
los principales bancos del pais han
salido a captar clientes. El gerente
de Portafolios Digitales de Bci,
Federico Tagle, comenté que la
entidad ha estado enfocada en una
estrategia digital.

“En mayo de 2018 lanzamos el
primer crédito hipotecario online
para propiedades nuevas para nues-
tros clientes. Durante el segundo
semestre de este aflo comenzara a
operar el crédito hipotecario online
para propiedades usadas, de esta
manera, podremos atender un mayor
nimero de solicitudes hipotecarias
viaweb”, detall6 Tagle.

Bajo esta oferta digital, “solicitar
un crédito hipotecario online implica
que nuestros clientes puedan tener
una aprobacion comercial en pocos
minutos y luego ir avanzando en el
proceso firmando todo digitalmente
desde su sitio privadoy sin la necesi-
dad de iraunade nuestras sucursales.
De esta manera el proceso es mds
rapido y agil, permitiendo reducir
tiempos”, explicé el ejecutivo de Bei.

Todo apunta que los planes de
Bci han dado resultados. Durante el
primer trimestre de 2019, el 24% de
los préstamos hipotecariosotorgados
por el banco provienen via digital.

Scotiabank también se hacentrado
por una apuesta digital a la horade
ofrecer productos hipotecarios. La
compania comandada por Francisco
Sardén, comentd que estan incur-
sionando con “mucha fuerza en la
‘Banca Digital’, permitiendo que
nuestros clientes puedan realizar
desde una biisqueda de la propiedad
hasta la aprobacion del crédito por
canales digitales”.

No s6lo eso, sino que ademas
“actualmente nos encontramos
con una oferta hipotecaria con
una tasa de fija de 2,89%, tanto
para viviendas nuevas como para
refinanciamiento”.

En Banco de Chile, que anoté un
crecimiento de sus colocaciones
hipotecaria en el primer trimestre de
un 61,7% respecto al mismo periodo
de 2018, sefialaron que han estado
enfocados en distintas modalidades
de financiamiento hipotecario, que
pueden ser tasa fija por todo el pe-
riodo, tasa variable o mixta.
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RICARDO MATTE, GERENTE GENERAL DE LA ABIF:

“El desarrollo de la industria
permite realizar operaciones
hipotecarias mas atractivas”

El gerente general de la Asociacion de Bancos e
Instituciones Financieras (ABIF), Ricardo Matte,
atribuye que la histérica baja en la tasa de interés
promedio para los préstamos hipotecarios -que
alcanzé su menor nivel desde el Banco Central
tenga registro- obedece a una tendencia bajista
del mercado que se ha ido desarrollando en el
tltimo tiempo.

~¢A qué factores se puede atribuir esta caida
en la tasa hipotecaria?

-La caida en las tasas de interés de créditos
para la vivienda esta relacionada con las condi-
ciones de financiamiento
mads favorables para la
banca, lo que junto
con el desarrollo de
la industria banca-
ria permite realizar
operaciones de
crédito hipotecario
en condiciones finan-
cieras mds atractivas y
a plazos largos f
para los
clientes.

~Con los actuales niveles de tasas hipoteca-
rias, ;se puede decir que tenemos un mercado
dindmico para el sector hipotecario?

-La cartera de vivienda ha sido una de las mas
dindmicas durante los Gltimos afios, mostran-
do un crecimiento promedio real en torno a 7%
anual. En lo mas reciente, de acuerdo ala En-
cuesta de Crédito Bancario del Banco Central, los
bancos perciben una alza en la demanda por estos
créditos en los Gltimos trimestres.

-¢Qué elementos son importantes al momen-
to de considerar tomar un crédito hipotecario?

-En primer lugar, los clientes deben evaluar
correctamente la estabilidad de sus fuentes de
ingresos, y valorar correctamente la propiedad
que desean adquirir, dado que este es el principal
activo que poseen los hogares.

Por otro lado, es recomendable que el dividen-
do no exceda el 25% de la renta, y pagar un pie de
al menos 20% del valor de la vivienda.
Finalmente, realizar una simulacion en varios

bancos, en base a igual monto y plazo para
el crédito, fijandose no solo en la tasa de

. interés, sino que también en la cuota
. final y la Carga Anual Equivalente
(CAE).
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La cartera de vivienda
-\ ha sido una de las mas
dinamicas durante los
Gltimos afios”.

Demanda por préstamos para financiar compra
de vivienda se debilita entre enero y marzo

= Ademds, el Banco Central reporté una
“flexibilizacion marginal” en la oferta bancaria.

La Encuesta de Créditos
Bancarios del primer trimestre
de 2019 del Banco Central trajé
algunas sorpresas. Durante los
tres primeros meses del afio, el
segmento de personas, com-
puesto por las carteras de consu-
mo e hipotecario no parece tener
un gran dinamismo.

La autoridad monetaria indicé
que en este periodo “la demanda
de crédito se percibe algo menos
dindmica para el segmento de
consumo y deja de incrementar-
se para el hipotecario”.

En lo que respecta al segmento
hipotecario, el sondeo mostré
que la mayoria de los bancos no
reporta cambios en la percep-
cién de la demanda (91%), y se

atenda la fraccién de respuestas
que considera una demanda mds
dindmica (de 18% a 9%).

Por el lado del consumo, se
observé una disminucién de
las entidades que reportan un
fortalecimiento de la demanda
(de33% a 17%) y, un incremento
de la fraccion de bancos que con-
sidera que la demanda se debilito
en el periodo (de 0% a 25%).

Oferta bancaria

Por el lado de la oferta, el
ente emisor informé que entre
eneroy marzo, tanto las carteras
de consumo e hipotecarias
“exhiben alguna flexibilizacion
marginal en el primer trimestre
del afio”.

Péagina 2/2

Para el caso de los créditos
hipotecarios, se mantiene la
porcién de bancos que reportan
estandares menos exigentes
(8%) y se reduce la cantidad de
instituciones que informa con-
diciones de oferta mds limitadas
(de 8% a 0%).

Mientras que para el segmento
de consumo “aumenta la pro-
porcion de bancos que reporta
condiciones menos restrictivas
(de 0% a 18%) y se reduce la frac-
cién de entidades que informan
estdndares més exigentes de
otorgamiento (de 9% a 0%)”.



