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ay cerca de 1,1 millones de
H deudores de créditos hipote-

carios, donde el 30% ha lo-
grado conseguir dos o mas présta-
mos para financiar la compra de un
inmueble, de acuerdo al dltimo In-
forme de Estabilidad Financiera
(IEF) que presentd este miércoles
ante la Comisién de Hacienda el Se-
nado el presidente del Banco Cen-
tral, Mario Marcel.

Ese porcentaje ha ido subiendo
todos los afos (en 2010 llegaba a
20%) y es uno de los motivos, aparte
del mayor valor de la viviendas, de
que se haya incrementado conside-
rablemente el stock de deuda hipo-
tecaria que el IEF anterior, que
muestra al primer trimestre de 2010
una tasa de crecimiento por sobre
8% real anual.

Marcel dijo, sobre el alza de los
deudores con dos o mas hipotecas,
que es un reflejo de un aumento de
los inversionistas minoristas. "Es-
tos, ante la blsqueda de retorno
fuera de los mercados financieros
tradicionales, han utilizado las vi-
viendas como un activo de inver-
sian, bajo la estrategia de comprar
para arrendar. Este fendmeno, que
se ha observado en otras econo-
mias, requiere ser monitoreado, da-
do gue una mayor participacion de
estos inversionistas podria exacer-
bar movimientos de precios en pe-
riodos de turbulencia (econdmica)”,
advirtio ante la Comision del Sena-
do.

Para Alejandro Alarcon, académi-
co de Economia de la Universidad de
Chile, las atractivas tasas de interés
en los hipotecarios han motivado la
compra de viviendas de inversion.
La tasa promedio de un mutuo esta
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en 3,5% anual, muy por debajo casi
del 6% promedio de rentabilidad
anual que esta dejando el arriendo
de un inmueble en Santiago, segln
datos del Banco Central.

"Ademas, esos bienes adquiridos
en unos 25 anos van a subir de pre-
cio, tendran una ganancia de capital
¥, por lo tanto, coincide con que es
un forma de ahorro efectivo que en
el futuro complementara las pensio-
nes”, comenté Alarcan.
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Las bajas tasa de interés y la posibilidad de invertir
para complementar la pension futura explican el
fendmeno, dicen los expertos.

Medios altos

La mayor contratacion de los cré-
ditos hipotecarios ayudo para que
aumentara la deuda de los hogares a
46% del PIB en 2017, pero es en los
segmentos medios-altos donde los
préstamos para adquirir vivienda to-
man mas dinamismo (ver graficos)

"No hay que sorprenderse con
que las familias con ingresos medios
y medio-altos, que tienen acceso a
crédito, hayan aprovechado la opor-

Segun el Ultimo Informe de Estabilidad Financiera del Banco Central llegan al 30% del total
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tunidad para endeudarse a bajo cos-
to. Pero yo creo que también se esta
aprovechando como una oportuni-
dad de ahorro para tener un ingreso
mas en el futuro, cuando la persona
se pensione”, opind Tomas Flores,
economista y académico de la U.
Mayor.

Teodosio Cayo, gerente general
de Arenas & Cayo, contd que la ma-
yoria de los inversionistas, con los
actuales costos hipotecarios, consi-
guen que con el monto del arriendo
mensual cancelan el dividendo del
crédito. Lo ideal, asegurd, es que el
dividendo sea menor al ingreso que
obtiene por el alquiler porque siem-
pre hay que pensar en periodos de
vacancias de uno o dos meses que se
producen en algunos periodos.
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