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Segun cifras del Banco Central a febrero

Créditos hipotecarios de la
banca, en su peor momento
de los ultimos 14 anos

Expertos dicen que la
desaceleracion
econdomicay la
regulacion bancaria
estan afectando a
esos préstamos.

Por Luis Mendoza

a desaceleracion econémica y, en

especial, la del mercade inmobi-

liario impactaron de lleno este

ano en los créditos hipotecarios.

En los primeros dos meses del ano, este

tipo de préstamos registraron su peor tasa

de crecimiento desde 2003 y luego de que

en el periodo 2014-2016 anotaran alzas de
hasta dos digitos.

Segtin cifras del Banco Central (BC)  Tasa de interés de créditos para vivienda

basadas en la Superintendencia de Ban- Simulaciénen base a préstamo de UF 5.000 a 20 afos con tasa fija

cos (SBIF), a febrero pasado los créditos

hipotecarios anotaron una variacion del Tipo de Instrumento Tasa deinterés anual

6,3%, cifra solo comparable con la de igual Banco Bloe Muittici rio Endosabla 415%

mes de 200?’ cuando crecierED 6,1%. Banco Santander ) " MutuonoEndosable 424%
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pandieron 1,4%, levemente por sobre el Seolisbank MutugroEddosatle 450%

; it : x Banco Falabella Mutuo no Endosable 4.80%

1,1% de enero, y similar a las cifras de fines X

de 2009, ano en que estas colocaciones Bancoda F.‘,h||e Yo Crdocelie Hoe

anotaron una contraccion como efecto de Baneoitay Mutuono Endosable 373%

la crisis subprime. uente: Es SBIF

El economista y rector de la Universi-
dad San Sebastidn, Hugo Lavados, explicd

que aqui hay al menos dos aspectos que se
retroalimentan. “Uno, la ralentizacién de
, o , o la economia. Dos, que frente a esa situa-

cidn, los bancos se han puesto mas exi-
gentes en el andlisis y hoy estdn rechazan-

Anual, la tasa Subieron los préstamos  domés créditos”.

Agrego que “el proceso econdmico

hipotecaria promedio hipotecarios en febl‘el‘o, por el cual pasa el pafs, si bien no repre-

de la banca en enero la menor expansion SEOaIHIE M AR AT
o » : bretodo por el contexto interno— con lo
hIStOI'ICEimerlte baja deSde febrero de 2003 que ocurrié en la economia en 1999, ano

en que de hecho bajé el producta”.
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Encuesta del BC

Mas restricciones
financieras

La Encuesta sobre Créditos Ban-
carios del primer trimestre del
Banco Central (BC) arrojo que la
oferta de financiamiento se man-
tiene restrictiva en todos los seg-
mentos: hipotecarios, consumo y
comerciales; especialmente para
las constructoras e inmaobiliarias.
La demanda por creditos, en tanto,
se percibe mas limitada para la
mayaria de las carteras, especial-
mente entre las grandes empresas.
Segun el BC, ademas, la oferta de
créditos a hogares “se mantiene
restrictiva”. Para la cartera de con-
sumo e hipotecaria, la fraccion de
entidades financieras que reporta
condiciones de financiamiento mas
limitadas aumento a 36% y 7%,
respectivamente.

Problemas regulatorios

El economista de la Universidad de
Chile, Alejandro Alarcon, explicéd que al
contexto econdmico, se le debe agregar
los problemas con la regulacién bancaria.

Al respecto, menciondé que los cam-
bios a la Tasa Maxima Convencional (in-
terés maximo legal) y la inexistencia de
una regulacién para el consentimiento
explicito (aceptacién por adhesion de
cambios en los contratos financieros) “ha
sacado a miles de usuarios de la banca,
dejando, por ejemplo, a muchas personas
sin tarjeta de crédito, porque no se les
pueden reajustar las tarifas”.

Un panorama que se da en medio de
las tasas de interés mas bajas de la histo-
ria, que se reflejan, por ejemplo, en que
para un préstamo hipotecario los bancos
aplicarén en enero una tasa promedio de
3,45% real anual (con plazos de entre 13 y
20 anos), mientras que en 2010 esa cifra
partia en 5,1% anual.

“Hay que considerar también que a
pesar de que la Tasa de Politica Monetaria
(TPM) ha bajado, la tasa promedio de los
créditos a empresas ha subido en el ulti-
mo periodo y una de las razones es que en
los contextos de bajo crecimiento econd-
mico muchas veces los bancos endurecen
sus politicas de créditos”, dijo el analista
de Humphreys, Luis Felipe Tllanes.
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