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Ley Caval

@ El objetivo de la ley 21.078, mas co-
nocida como “Ley Caval”, es lograr
unamayor transparencia en el merca-
do del suelo; luego de que se conocie-
ra este medidtico caso.

Un punto clave se encuentra en el
articulo tercero, el cual indica que el
Sl “deberd reavaluar, en el periodo
comprendido entre dos reavaltios na-
cionales, aquellas comunas o sectores
de éstas en que se produzea una am-
pliacion en el limite urbano de un
plan regulador”.

El proceso de cambio de uso de
suelo deberd ser piblico y participati-
vo. La publicidad en el proceso debie-
ra precaver la existencia de especula-
cion y evitar las presiones para efec-
tuar modificaciones en los planos re-
guladores.

Otro aspecto relevante es que la
disposicion establece un impuesto “a
larenta”, que grava con una tasa del
10% del mayor valor obtenido en
aquellas enajenaciones a titulo onero-
so de bienes raices situados en Chile
que se encuentren en zonas incluidas
en un proceso de ampliacion del limi-
te urbano.

éLa consecuencia directa? Au-
mento en el pago de impuestos. Esto
generard un alza en el precio de las vi-
viendas y disminucion en las rentabi-
lidades de los proyectos inmobilia-
rios. No es posible cuantificar el im-
pacto porque dependeri de muchos
factores, que se traducen en la capaci-
dad de la inmobiliaria de traspasar es-
te mayor costo al consumidor.

Se sacaron lecciones de un caso
que llend titulares hace afos y que
hoy parece haber quedado en el olvi-
do.
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