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Invertir en una vivienda en medio de la pandemia

., COMPRAR
G supone muchos riesgos, pero también oportunidades.

Seguros de cesantia, pago del pie en hasta 36 cuotas
0 N o y corretaje gratis son algunas de las medidas que
por estos dias ofrecen las inmobiliarias.
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LA VOZ DE LOS EXPERTOS

En medio de la pandemia, uno de los
supuestos es que los precios de las pro-
piedades debiesen bajar, pero alafecha,
almenos, el valor de venta no ha expe-
rimentado significativas bajas. Asi, por
ejemplo, el Informe de Viviendas
correspondiente al segundo trimestre
de 2020 de la Region Metropolitana,
elaborado por Portal Inmobiliario, da
cuenta de que los precios de departa-
mentos en venta para el Gran Santiago
mantienen alzas, pero con cifras meno-
res comparadas conel 2019.Enel
periodo aumentaron en 4,7% (5,4%) y
un2,9% (4,8%) en casas, ambosen
relacion almismo periodo del ario
anterior.

Alrespecto, el profesor y exdecano de
laFacultad de Economia de la
Universidad de Chile Manuel Agosin es
enfatico en decir que no es el mejor
momento para comprar bienes raices.
“Laincertidumbre es grande y los pre-
cios no han bajado suficientemente. Es
unmal momento para embarcarse en
inversiones grandes. La mejor reco-
mendacion es privilegiar la liquidez
paramantener el patrimonio”, dice.

¢INVERTIR?

Por su parte, Gonzalo Ramirez, socio de
lafirma de gestiéninmobiliaria
Assetplan, cree que, como entodas las
crisis, en medio de la pandemia se pre-
sentaran oportunidades, lo dificiles
saber dénde y cuando. “En departa-
mentos usados estan apareciendo
oportunidades porque hay propietarios
que van a estar necesitados de liquidez
y tendran que salir a vender sus activas,
pero enlos departamentos nuevos o

entrega futura de inmobiliarias solventes no vemos caida de precios, ya que no estan
con sobrestock”. Ramirez aconseja buscar buenos métodos de pago para el pie o
bonos paraeste monto, una opcion atractiva para quienes no tienen ahorrado un 20%
depie, que es lo que se suele exigir.

Alejandro Kaplan, académico de la Facultad de Ingenieria Comercial Universidad de
los Andes, recalcalaimportancia de distinguir entre inversion paragenerarrenta e

inversion para comprar uninmueble para vivir. "Los precios de los ariendos han baja-
doentre un15% y 30%, y muchos arendatarios estan dejando de pagar al quedarse
sintrabajo, por lo que elriesgo haaumentado. Otro punto es que estamos con tasas
muy bajas, con la tasa de politica monetaria del Banco Central en suminimo técnico
de 0,5%, o que lleva aque el costo de fondo de los bancos sea bajisimo y esto se tra-
duzca en tasas de créditos hipotecarios muy atractivas”, dice.
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SEGUROS

Perderlafuente de ingresos es qui-
zas elmayor temor de muchos por
estos dias. Ante esto, varias inmobi-
liarias han implementado seguros de
cesantia. Asi, por ejemplo, en Pilares
tienen una iniciativa que en un plazo
de un afio, ante la pérdida de trabajo,
asegura la devolucion completa de la
inversion realizada por quien estaba
enproceso de compray deja el
negocio nulo. En ICuadra tienen un
sequro de cesantia flexible, que per-
mite obtener la devolucion de la
inversion o bien flexibilizar los pagos,
hasta recuperar la fuente laboral.
Patagonland también permite a
quienes pierdan su trabajo devolver
lo pagado; en este caso la poliza es
valida por 6 meses desde lafecha de
firma de promesa de compraventa y

se exime una vez firmada la escritura.

CORRETAJE GRATIS

Pensando en quienes quieran
invertir, en Pilares cuentan con
corretaje y administracién gratui-
tos durante un afno.

4 MasDeco

CHILECLIPPING.COM

INFORMACION DIAERLA

“La inversién en propiedades o bienes raices en el

largo plazo histéricamente ha demostrado ser una

inversion solida. Pero, obviamente, hay que tomar

en cuenta el aumento del riesgo incertidumbre por
la contingencia actual. También hay que buscar

proyectos que satisfagan necesidades de
soluciones habitacionales futuras, de la nueva
forma de vivir pos Covid-19 ",

Alejandro Kaplan, Universidad de los Andes.
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PIE EN CUOTAS

Juntar el pie, que en lamayoria de los
casos corresponde al 20% de una propie-
dad, es unade las mayores trabas ala
horade comprar. Y aunque erauna
opdon que yamanejabalaindustria, hoy
cada vez los plazos y opciones para
financiar este monto son mayores. En
Inmobiliaria ICuadra ofrecen hasta 30
cuotas sininterés, las 18 primeras con
Transbanky elrestante se documenta
con cheques. Enlnmobiliaria FG ofrecen
18 cuotas sininterés pagando con tarjeta
de credito de todos los bancos y hasta 36
cuotas pagando con tarjeta de arédito con
interés del 0,89% mensual para clientes
Banco de Chile. ¢ Otro ejemplo? Desde el
Crupo Inmobiliario Santafé cuentan con
convenio con diferentes bancos para
pagar el pie en 18 y hasta 24 meses, sin
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interés, en todos sus proyectos.
® L]
DESCUENTOS CESION DE PROMESA
Hasta 18% de descuento en unidades Desde ICuadra agregan que otro
seleccionadas, en proyectos ubicados beneficio es la firma de promesa de
en Puerto Montt, Valdivia, Osorno y compraventa que tiene una clausula
Santiago, tienen en Inmobiliaria de cesion. " Cuando la inmobiliaria ha
ICuadra. Por ejemplo, en Providencia vendido el 80% del modelo por el que
° un departamento en el proyecto se firmd, el futuro propietario lo puede
California 2520, de 1D y 1B, pasé de ceder a un tercero en proyectos enfo-
RENTABILIDAD UF5.676 aUF 4.272. cados eninversionistas”, dicen.
Segun datos de Portal Inmobiliario,
dado el actual escenario, la rentabilidad
bruta anual ha tenido una disminucion.
En departamentos cayo de 5,6% a °
4,8% enun aio, y en casas paso de " . . e A
5.8%25,3%, En téminos simples:en Pagar el pie en varias cuotas y sin interés, SIN RESERVA
promedio, en departamentos en seguros de cesantia ademds de tours
Santiago se necesitarian 21afos para virtuales son algunas de las medidas de las Desde UPSA hace un par de meses

recuperarlainversion y en casas, 19.
Hace una década este numero era de
14 en ambos casos. Por comuna, la barrera de entrada para los clientes: el
rentabilidad mas alta para departa- desembolso inicial del monto para
mentos se observa en Quilicura, con 10 reservar la propiedad.

arios para recuperar a inversion, y la

mas baja en Vitacura, con casi 27 anos.

inmobiliarias para atraer inversionistas. incorporaron el beneficio “Reserva a

costo $0”, eliminando la primera
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